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T O L 1 M A
Una Hota en Catidad deTida

Caja de Compensacion Familiar de Fenalco del Tolima Comfenalco
Nit. 890.700.148-4

AVISO DE CONVOCATORIA PUBLICA
La CAJA DE COMPENSACION FAMILIAR DE FENALCO DEL TOLIMA “COMFENALCO”
Convoca publicamente a todos los interesados a participar en el proceso de seleccion conforme
a la siguiente informacion:
OBJETO DE LA CONVOCATORIA.
Comfenalco Tolima tiene como propésito enajenar a titulo oneroso el cien por ciento (100%) del

derecho de propiedad que ostenta sobre un lote de terreno en la ciudad de Ibagué, denominado
“Lote Zona Institucional”.

IDENTIFICACION E INFORMACION DEL INMUEBLE

Matricula inmobiliaria: No. 350-256291

Ficha Catastral 01-13-0331-0001-000

Area Terreno: 1.548,27 M2

Uso del Suelo: Institucional, con la posibilidad de ser modificado por parte
del comprador

Gravamenes Sin limitacién del dominio

Direccién oficial (principal) Calle 125 con carrera 18F Sur — Ciudadela Comfenalco de

del inmueble: la ciudad de lbagué

Otras Caracteristicas El inmueble cuenta con cerramiento perimetral con malla
eslabonada

PRECIO BASE DE LA ENAJENACION: MIL CUATRO MILLONES TRESCIENTOS SETENTA
Y DOS MIL CIENTO CINCUENTA Y SEIS PESOS ($1.004.372.156) MONEDA CORRIENTE.

CONDICIONES COMERCIALES DE LA ENAJENACION

Transferencia real y material de cien por ciento (100%) del derecho de propiedad que posee
Comfenalco Tolima sobre el inmueble objeto de la presente convocatoria.

No se aceptaran ofertas parciales o alternativas para la enajenacion como permutas u otro
muebles o inmuebles para que sirvan como parte de pago.

La Caja de Compensacion no acepta intermediarios y en virtud de ello, la transferencia se
realiza de manera directa, sin que se pague comisiones de ningun tipo por este concepto.

Solo se aceptardn propuestas con pago en efectivo.
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La propuesta debe ser en pesos colombianos.
GARANTIA DE SERIEDAD DE LA OFERTA:

Para garantizar la seriedad de la oferta, dentro del plazo establecido para la presentacion de esta,
los interesados deberan suscribir una pdliza precontractual de seriedad de la oferta, por el 10%
del valor de la propuesta y vigencia de 60 dias calendario contados a partir de la fecha de
presentacion de esta. El proponente debera constituir y entregar junto a su propuesta, péliza de
seriedad de la oferta, con las caracteristicas exigidas en la descripcién, debidamente firmada por
el tomador y acompafada del respectivo recibo de pago de la prima o constancia de pago y
vigencia expedida por la compafiia de seguros. El proponente favorecido se debe comprometer
a mantenerla vigente hasta la constitucion de garantia de cumplimiento de entidades particulares.
Beneficiario: Caja de Compensacién Familiar de Fenalco del Tolima, COMFENALCO TOLIMA,
Nit. 890.700.148-4

CONDICIONES DE LOS PROPONENTES

Pueden presentar ofertas para el presente proceso, las personas naturales o juridicas nacionales
0 extranjeras, los patrimonios auténomos, y fondos de inversion Colectivos (incluye fondos de
capital privado) que: (i) no se encuentren incursos en causales de inhabilidad, incompatibilidad o
conflicto de intereses previstas en la Constitucion Politica de Colombia y la Ley, (i) no se
encuentren incursos en alguna situacion de las sefialadas de Lavado de Activos y Financiacion
del Terrorismo.

REQUISITOS EXIGIDOS PARA LOS PROPONENTES:
El proponente deberéa presentar de manera obligatoria los siguientes documentos:
Persona juridica Nacional

1. Fotocopia de la cédula de ciudadania, pasaporte o cédula de extranjeria, segun sea el
caso.

2. Original certificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de su domicilio principal, con no mas de 30 dias calendario de antelacion a la
fecha de presentacion de ofertas.

3. Fotocopia del acta del 6rgano social competente donde conste la autorizacion o las
facultades para presentar oferta y celebrar el contrato. De ser necesario.

4. El término de duracion de la sociedad no podra ser inferior a 18 meses contados a partir

de la fecha de presentacion de la oferta.

Presentacion de la propuesta econémica en pesos colombianos

Declaracion de origen de fondos, conforme el anexo de la presente convocatoria.

Declaracion de inhabilidades de la Caja de Compensacion que puede ser descargado del

link www.comfenalco.com.co

Noo
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Patrimonios Auténomos

1. Fotocopia del documento publico o privado mediante el cual se instrumenta el contrato de
fiducia mercantil, celebrado con una sociedad fiduciaria legalmente constituida en
Colombia, cuyo objeto comprenda las actividades propias de esta venta.

2. Documento original que acredite la existencia y representacién legal de la sociedad
fiduciaria expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

3. Certificacion original expedida por la sociedad fiduciaria en la que conste el valor de los
activos que conforman el Patrimonio Autbnomo.

4. Laduracion del contrato de fiducia mercantil no sera inferior a 18 meses contados a partir

de la fecha de presentacion de la oferta.

Presentacion de la propuesta econémica en pesos colombianos

Declaracién de origen de fondos, conforme el anexo de la presente convocatoria.

0. Declaracién de inhabilidades de la Caja de Compensacién que puede ser descargado del

link www.comfenalco.com.co

B ©©

Fondos de Capital privado — Fondos de Inversion colectivos

1. Fotocopia del documento mediante el cual se instrumenta el contrato de creacion del
fondo, cuyo objeto comprenda las actividades propias de la presente venta.

2. Documento original que acredite la existencia y representacion legal de la sociedad
fiduciaria expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

3. Laduracion del contrato de creacion del fondo no podra ser inferior a dieciocho 18 meses
contados a partir de la fecha de presentacion de la oferta.

4. Presentacion de la propuesta econdémica en pesos colombianos.

5. Declaracion de origen de fondos, conforme el anexo de la presente convocatoria.

11. Declaracion de inhabilidades de la Caja de Compensacién que puede ser descargado del
link www.comfenalco.com.co

6.

FORMA DE PAGO DEL INMUEBLE

Valor Ofertado: La informacion aqui solicitada corresponde al valor total de la oferta y la forma
como proponente plantea realizar el pago. Para ello, debera presentar las siguientes opciones:
Pago Contado: Escriba el valor de la oferta, cuando la propuesta del cliente es realizar un solo
pago, el tiempo en dias para el pago, el origen de dénde provienen los recursos.

Pago a Plazos: Escriba el valor correspondiente al % del total de la oferta.

Pagos a Efectuar: Escriba el valor de los pagos a realizar cuando son maximo 4, el tiempo en
dias para el pago, el origen de doénde provienen los recursos.

Los pagos deberan hacerse unicamente a nombre de COMFENALCO TOLIMA en las cuentas
segun correspondan. Una vez consignado el valor a pagar, debera presentarse la consignacion
original con el sello o timbre de recibido por parte del banco. En ningun caso funcionarios de
COMFENALCO TOLIMA estan autorizados a recibir dineros del proponente.

Los derechos notariales, beneficencia y derechos de registro seran asumidos en un 100% por el
promitente comprador, lo cual desde ya acepta con la firma de la presente oferta.
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FECHA DE APERTURA
La apertura de la presente invitacién es el dia 04 de MAYO de 2023.

VISITA OBLIGATORIA

Se realizard una Unica visita de caracter obligatoria, el martes 9 de mayo 2023 hora 8:00 AM, en
la cual se dara explicacion de los presentes Términos de Referencia, para el objeto de la presente
convocatoria. Esta Visita sera Coordinada por la Oficina de Mantenimiento e Infraestructura de la
Division Vivienda Mantenimiento e Infraestructura de Comfenalco Tolima celular 3012417888,
para lo cual los interesados deberan coordinar dicha reunién.

1. Con el objetivo de facilitar la visita, el lugar de encuentro para realizar la misma de manera
conjunta, es la Porteria del Colegio Augusto E Medina de Comfenalco, Ubicado en la
Ciudadela Comfenalco.

2. El horario de inicio de la visita sera las 8:00 am. Es de anotar que se tendra un margen
de espera de 20 minutos, es decir, se tendran en cuenta para la constancia de visita los
proponentes que estén (maximo) a las 8:20 am del dia 09 de mayo de 2023 en la Porteria
del Colegio Augusto E Medina de Comfenalco, Ubicado en la Ciudadela Comfenalco.
Unicamente se enviara certificacién de visita a quienes se hayan presentado y no se
permitird la incorporacion de persona adicional luego de ese horario.

3. La visita sera coordinada por el Jefe de la Divisién Vivienda e Infraestructura celular
3012417888/3188275857, quien solo se encargara de la guianza y suministro de datos
meramente informativos.

4. Cualquier aclaracion, duda u observacion que surja con ocasién a la visita, debera
presentarse al correo electrénico compras@comfenalco.com.co, hasta la fecha definida
para aclaraciones.

5. Como resultado de la visita el Jefe de la Divisién Vivienda expedira constancia de esta, la
cual serd enviada al correo electronico que suministren, asi mismo si el representante
legal no puede asistir a la visita, este debe enviar un documento de autorizacién de
delegacién a la persona que asista, la cual debera adjuntarse a la propuesta presentada
por el proponente.

6. La constancia expedida por el jefe de la Divisién Vivienda es un documento indispensable
para continuar en el proceso. La no presentacion de esta constancia implicara que el
proponente quede automaticamente excluido de la etapa de evaluacion de propuestas y
en ese momento finalizara su participacion en el proceso.

7. Los gastos de desplazamiento al lugar en que se llevara a cabo la visita seran asumidos
directamente por el interesado.

ACLARACION DE DUDAS DEL PROCESO

Cualquier inquietud relacionada con la presente convocatoria, deberé presentarse a mas tardar
el dia 10 de MAYO de 2023 hasta las 12 m y ésta sera resuelta por COMFENALCO TOLIMA
dentro de los términos establecidos en el mismo, en el correo electrénico
compras@comfenalco.com.co. Cualquier reclamacion por fuera del término no serd tenida en
cuenta.
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FORMA DE ENTREGA DE LA PROPUESTA

1. Las propuestas deberan presentarse en formato ".pdf", deben tener indice, estar debidamente
foliadas y acompafadas de todos los documentos exigidos en estos términos de referencia 'y en
un peso maximo 33MB

2. Las propuestas se deben enviar exclusivamente al correo electrénico
licitaciones@comfenalco.com.co (no se reciben propuestas en fisico o remitidas a otro correo
electrénico de Comfenalco Tolima)

3. El plazo maximo para presentar propuestas es hasta el dia 12 de MAYO de 2023 a las 3:00
p.m. No se evaluaran, y consecuentemente no continuaran en el proceso de seleccion, las
propuestas que sean enviadas vencido el plazo maximo establecido.

4. Las propuestas evaluadas que no sean seleccionadas quedaran en custodia de Comfenalco
Tolima durante el tiempo establecido en la AUTORIZACION PARA EL TRATAMIENTO DE
DATOS PERSONALES, adjunto en los términos de referencia.

5. En el asunto se debe indicar el nimero de la invitacion o convocatoria y el Objeto de la misma
6. Se debe enviar un solo correo electrénico con el archivo en formato PDF de la documentacion
requerida y no fraccionado en varios correos propuestas que lleguen fraccionadas solo se tendra
en cuenta el primer correo y dentro de la hora y fecha establecida.

7.Las propuestas deben enviarse con indice y estar foliadas, sin este requisito se entendera No
habilitada la propuesta

SELECCION DE LA PROPUESTA

Comfenalco Tolima no esta obligado a realizar la adjudicacion del inmueble, pero en el evento de
hacerlo, la decision se adoptara de conformidad con el principio de seleccién objetiva, con base
en el cual la escogencia se hace sobre la oferta mas favorable a Comfenalco Tolima, sin tener en
consideracion factores de afecto o de interés o cualquier otra clase de motivacion subjetiva.

La invitacion Publica se realiza con base en los procedimientos de Comfenalco Tolima, en virtud
de los cuales se fijan lineamientos para la comercializacién y venta de los inmuebles.

DESEMPATE

En caso de presentarse empate en la evaluacion del valor presente (VP) de la oferta, se
adjudicara a aquel oferente cuya oferta haya sido radicada en primer lugar. Para lo anterior, se
considerard como empate cuando el valor de la oferta coincida exactamente en valor presente
(VP).

GASTOS Y CONDICIONES DE LA CONVOCATORIA
Los gastos que se originen con motivo de la presentacion de las ofertas seran por cuenta de los

oferentes, sin que dichos valores sean exigibles a Comfenalco Tolima en ningln evento,
circunstancia que los oferentes declaran aceptar.
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En el evento en que por circunstancias administrativas o de cualquier otra indole que a juicio de
COMFENALCO TOLIMA haga inconveniente o innecesario continuar con este proceso de venta,
COMFENALCO TOLIMA se reserva la facultad de suspender, interrumpir o terminar
anticipadamente el proceso de invitacion, condicion que aceptan los oferentes con el sélo hecho
de presentar oferta, liberando a COMFENALCO TOLIMA de cualquier responsabilidad.

La presentacion de la oferta implica el conocimiento y la aceptacion expresa de todas aquellas
contingencias patrimoniales, extrapatrimoniales, administrativas, técnicas y judiciales que
pudieran recaer sobre los inmuebles objeto de la presente oferta.

La presentacién de las ofertas comprende: (i) la declaracion de origen de fondos, (i) la
documentacion legal y financiera, (iii) la poliza de seriedad de la oferta (con recibo de pago) y (iv)
la oferta econdmica.

CAUSALES DE RECHAZO DE LAS OFERTAS.

COMFENALCO TOLIMA, rechazara las ofertas que se encuentren en las condiciones que a
continuacién se sefialan:

- Ofertas recibidas por fuera del término establecido.

- Ofertas no habilitadas juridica y/o financieramente.

- Cuando el oferente no subsane correctamente o completamente dentro del término
fijado, la documentacion solicitada por COMFENALCO TOLIMA.

- Cuando se compruebe inexactitud en la informacion suministrada por el oferente o en la
contenida en los documentos y certificados anexos a la oferta, que no permita la
evaluacion objetiva de la oferta.

- La oferta cuyo oferente sea deudor moroso de COMFENALCO TOLIMA bien sea
directamente o0 a través de la Sociedad, Consorcio o Uniébn Temporal de la cual sea
socio o integrante.

- Ofertas cuyo oferente se encuentre reportado como responsable fiscal en el boletin de
responsables fiscales de la Contraloria General de la Republica.

- Ofertas cuyo oferente se encuentre reportado en el Certificado de Antecedentes
Disciplinarios, expedido por la Procuraduria General de la Nacién.

- La oferta cuyo oferente directamente o a través de la sociedad, consorcio o Union
Temporal de la cual sea socio o integrante, haya incumplido a COMFENALCO TOLIMA
con la suscripcién de algun contrato, o con cualquier otra obligacion derivada de los
mismos.

- Ofertas que estén diligenciadas en idiomas distintos al castellano.

- La presentacion de dos o més ofertas por el mismo oferente.

- Enlos demas casos sefialados como causal de rechazo en el presente documento.
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ESCRITURACION Y ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL INMUEBLE

Para la escrituracion del inmueble el pago de impuesto predial (prorrata), contribuciones
(prorratas) y otros tributos segun corresponda de acuerdo con la normatividad aplicable, las
cuales

EL OFERENTE declara conocer y desde ya acepta que dichos valores pueden estar sujetos a
cambios por los reajustes de las sanciones e intereses de mora de estas. Las anteriores deudas
deberén ser canceladas por EL OFERENTE, situacién que acepta.

La entrega fisica del inmueble denominado Lote Zona Institucional se efectuara directamente por
COMFENALCO TOLIMA dentro del tiempo convenido en la escritura publica de compraventa, y
una vez el comprador presente el folio de matricula inmobiliaria donde aparezca registrada la
venta y los inmuebles estén totalmente cancelados. Igualmente sucede si los inmuebles son
cancelados con recursos de créditos hipotecarios o subsidios, los cuales se entregaran conforme
a lo pactado en la promesa.

NO FIRMA DE LA PROMESA DE COMPRAVENTA
Si el oferente adjudicatario no firma la promesa en la fecha estipulada por Comfenalco Tolima

se haré efectiva la garantia de seriedad de la oferta y se procedera a adjudicar a la propuesta
gue ocupe el segundo lugar.

. Firmado digitalmente
Cordialmente, 4/ por DIANA LUCIA
. et REYES GUTIERREZ
%ﬁ" Fecha: 2023.05.04
17:16:59 -0500'

DIANA LUCIA REYES GUTIERREZ
Directora Administrativa

Proyect6: Alexander Barragan Alfaro-Jefe Division Juridica
Elaboro: Clarivel Mendieta Murillejo-Jefe de Compras Administrativa
\@evisé: Hector Eduardo Perez Afanador-Jefe Division Vivienda
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ANEXO DE DECLARACION

Mediante el presente documento y bajo la gravedad de juramento, el firmante en mi condicién
de oferente declaro:

1.

2.

10.

11.

Que conozco el procedimiento de venta de inmuebles de Oferta Publica Especial
publicado en la pagina Web de COMFENALCO TOLIMA.

Que la recepcion y publicacion de una oferta no obliga a COMFENALCO TOLIMA a la
aceptacién de la misma, por lo que entiendo (entendemos) que es facultad discrecional
de COMFENALCO TOLIMA aceptar o no, mi (nuestro) ofrecimiento de compra hecho a
través de la presente oferta no implica la aprobacién de la misma.

Que conozco, acepto y asumo el estado fisico y administrativo en que se encuentran los
inmuebles y que COMFENALCO TOLIMA no se comprometen a efectuar ningun tipo de
reparacion locativa. Asi mismo declaro que conozco, acepto y asumo las condiciones
técnicas descritas en el presente Formato de Oferta Comercial, detalladas en el acapite
“informacién del inmueble-Condiciones técnicas”.

Que declaro que conozco y acepto, el estado juridico de los inmuebles y a lo por mi
verificado. Asi mismo declaro que conozco, acepto y asumo las condiciones juridicas
descritas en el presente Formato de Oferta Comercial

Que declaro que la oferta por mi presentada es irrevocable y me obligo dentro de los tres
(3) dias habiles siguientes al recibo de la comunicacion de aceptacion de la oferta por
parte de COMFENALCO TOLIMA, a suscribir el contrato de promesa de compraventa.
Que conozco que no se podra ceder la posicidn contractual en esta negociacién sin el
previo consentimiento de COMFENALCO TOLIMA y acepto la decision en la aprobacion
0 no que COMFENALCO TOLIMA realice de mi solicitud.

Que con la presentacion de la oferta, autorizo a COMFENALCO TOLIMA que en caso de
requerirse informacion adicional de caracter reservado, éste la suministre.

Acepto que COMFENALCO TOLIMA se reserva el derecho de analizar y verificar dentro
del respectivo tramite, posibles causales de inhabilidades, incompatibilidades o conflictos
de interés de las consagradas en la Constitucién Politica, y podra COMFENALCO
TOLIMA y/o declarar nulo el proceso, si se comprueba alguna omision o irregularidad que
afecte la comercializacion de los inmuebles o tramite de adjudicacion.

Que declaro bajo la gravedad del juramento que no me encuentro incurso en
inhabilidades, incompatibilidades ni conflictos de interés, para presentar oferta a
COMFENALCO TOLIMA vy celebrar el respectivo contrato en el evento que me sea
adjudicada la oferta.

Que conozco y acepto que en el evento en que surjan circunstancias administrativas o
cualquiera otra que a juicio de COMFENALCO TOLIMA haga inconveniente o innecesario
continuar con este proceso de venta, COMFENALCO TOLIMA podra suspender,
interrumpir o terminar anticipadamente el proceso de seleccion, condicién que acepto con
el s6lo hecho de presentar oferta, liberando a COMFENALCO TOLIMA de cualquier
responsabilidad.

Que conozco y acepto como causales de rechazo de la oferta, las descritas previamente
en el presente formato.
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12. Que en el caso que mi oferta sea aceptada, asumiré los gastos que se generen para el
registro de la venta de los inmuebles (impuestos, 4x1000, etc.), trAmite que podré estar a
cargo de COMFENALCO TOLIMA, por lo que, a més tardar tres (3) dias antes a la fecha
de firma de la escritura de compraventa, consignaré en las cuentas autorizadas de esa
entidad el valor correspondiente a los gastos que dicho acto ocasione. La ausencia de
consignacion de los valores requeridos para el registro de la escritura de compraventa,
habilita a que COMFENALCO TOLIMA declare el incumplimiento del contrato de promesa
de compraventa de manera unilateral y sin necesidad de requerimiento alguno, al cual
renuncio con la firma del presente documento y, en consecuencia, acepto que
COMFENALCO TOLIMA se abstenga de firmar la escritura de venta. Asi mismo, asumiré
el pago de las prorratas y pasivos generados. Dichos pagos deberan ser efectuados en
forma previa a la firma de escrituras. En el evento en que dentro del término establecido
no consigne el valor de las prorratas y pasivos, se entendera desistida la compraventa.

13. Declaro que conozco y acepto toda la informacion contenida en el presente documento, y
asumo toda clase de contingencias que se causen o llegaren a causar, por lo cual renuncio
a iniciar cualquier accion judicial, de cualquier clase o tipo que se derive de cualquier
controversia y afectacion conocida o desconocida que recaiga sobre el inmueble objeto
de venta, en especial aquellas correspondientes a la accidén por eviccion consagrada en
el articulo 1893 del Cdédigo Civil, accion por vicios redhibitorios del articulo 1914 del
Cadigo Civil, accion quanti minoris del articulo 1925 del Cadigo Civil y accién resolutoria
consagrada en el Cédigo Civil. De igual forma asumiré las resultas de los procesos
judiciales que llegaren a instaurar a favor o en contra, exonerando juridica y
econOmicamente y declarando desde ahora a paz y salvo a COMFENALCO TOLIMA por
cualquier causa relacionada con los inmuebles objeto de venta, por lo que la venta se
entendera en firme.

Bajo la gravedad de juramento manifiesto que los datos aqui consignados obedecen a la realidad,
por lo que declaro (amos) haber leido, entendido y aceptado el presente documento, en
constancia firmo (amos) a los dias del mes de del afio en la ciudad de .
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Caja de Compensacion Familiar de Fenalco del Tolima Comfenalco
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ANEXO DE DECLARACION DE FONDOS

Mediante el presente documento y bajo la gravedad de juramento, el firmante en mi condicién
de oferente declaro:

1.

El suscrito, obrando en nombre(s) propio(s) de manera voluntaria o en mi calidad de
representante legal y dando certeza de que todo lo aqui consignado es cierto,
realizo(amos) la siguiente declaracion de fuentes de fondos a COMFENALCO TOLIMA,
con el propésito de que se pueda dar cumplimiento a lo sefialado al respecto en la LEY
190 de 1995 “Estatuto Anticorrupcion” y demas normas legales concordantes para
adquisicion de bienes inmuebles, pago de obligaciones en dinero o en especie.

Declaro (amos) que los recursos que entrego (amos) provienen de actividades licitas, de
conformidad con la normatividad Colombiana.

Que no admitiré (mos) que terceros efectien depdésitos en mis cuentas con fondos
provenientes de las actividades ilicitas contempladas en el codigo Penal Colombiano o
en cualquier otra norma que lo adicione; ni efectuaré (mos) transacciones destinadas a
tales actividades o a favor de personas relacionadas con las mismas.

Autorizo (amos) a resolver cualquier acuerdo, negocio o contrato celebrado con
COMFENALCO TOLIMA en caso de infraccién de cualquiera de los numerales contenidos
en este documento eximiendo a COMFENALCO TOLIMA de toda responsabilidad que se
derive por informacién errénea, falsa o inexacta que yo (nosotros) hubiere (mos)
proporcionado en este documento, o de la violacion del mismo.

Autorizo (amos) de manera irrevocable a COMFENALCO TOLIMA, para que con fines de
control, supervision y de informaciéon comercial, consulte en la Central de informacién de
la Asociacion Bancaria de Entidades Financieras y a cualquier otra Entidad que maneje
banco de datos, acerca del cumplimiento de las relaciones y obligaciones que he tenido.
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